Regulamin

Indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczonej na potrzeby centralnego
ogrzewania do lokali w budynkach Spéldzielni Budownictwa Mieszkaniowego
»Migdzyzakladowa” w Piszu wyposazonych w przygrzejnikowe zawory termostatyczne i
podzielniki kosztéw ogrzewania.

Podstawy prawne

1. Ustawa ,,Prawo budowlane” z dnia 07. 08. 1994 r. (Dz. U. Nr 89 poz. 414 z pdzniejszymi
zmianami),

2. Ustawa ,, Prawo energetyczne" z dnia 10. 04. 1997 r. (D. U. Nr 54 poz.348 z p6Zniejszymi
zmianami)

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12. 04. 2002 r. w sprawie warunkow ~
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. Nr 75 z dnia 15. 06.
2002 1.

4. Norma PN EN 834,

5.  Umowa zawarta pomi¢dzy Spétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ,,Migdzyzaktadowa”
a specjalistyczng firma rozliczeniowa.

Postanowienia ogélne

1. Przedmiotem indywidualnego rozliczania kosztow ciepla jest podzial miedzy poszczegélnych
uzytkownikow kosztow ciepla na cele c. 0. poniesionych dla ogrzania calej nieruchomosci oraz
kosztéw serwisu rozliczeniowego

2. Indywidualne rozliczenia kosztéw c. o. odnoszone sa do powierzchni catkowitej zajmowanego
lokalu zgodnie z PN 70 ( B - 02365 ) oraz Zarzadzeniem nr 13 Prezesa GUS ( Dz. U. GUS nr
62z02.04.1990r.) .

3. Indywidualnym rozliczeniem nie sq obj¢te pomieszczenia wspdlnego uzytkowania, chyba
ze s3 uzytkowane indywidualnie na zasadach udostg¢pnienia przez Zarzad.

4. Okres rozliczeniowy obejmuje czas od 1 sierpnia do 31 lipca kazdego roku.

5. Rozliczanie kosztow zuzycia energii cieplnej dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego w terminie 4 tygodni po otrzymaniu przez specjalistyczna firme
rozliczeniowa wszystkich danych, istotnych dla rozliczenia i dokonaniu odczytéw.

6 Dla mieszkan stosuje si¢ w rozliczeniach wsp6lczynniki redukcyjne Rm zalecane przez
Centralny Osrodek Badawczo - Rozwojowy Techniki Instalacyjnej ,,INSTAL" -zalacznik
nrl.

Postanowienia szezegélowe

L Podzial kosztow energii cieplnej
1. Laczne koszty ogrzewania nieruchomosci w okresie rozliczeniowym rozdzielane na
poszczegblne mieszkania skladaja si¢ z czgsci
a) stale) stanowiacej 50 % kosztow dostarczonej energii cieplnej, naliczanej
proporcjonalnie do powierzchni mieszkania - sg to migdzy innymi koszty
ogrzewania tazienek, powierzchni wspélnych, ogrzewania budynku przez piony i
rozprowadzania instalacji c.0. oraz koszty oplaty stalej, pobieranej przez dostawce
(taryfa wieloczlonowa )
b) zmiennej (indywidualnej ) stanowiacej 50 % kosztow dostarczanej energii cieplnej,
rozliczanej proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania (p.k.0.)
z uwzglednieniem wspolczynnikéw redukcyjnych Rm
2. Sposdb podziatu kosztow moze ulec zmianie na wniosek Zarzadu Spoldzielni.

II. Zaliczki na poczet kosztéw co.
1. Lokatorzy wnosza miesi¢czne oplaty w postaci zaliczki proporcjonalnie do
powierzchni zajmowanego lokalu



2. Wysokos¢ miesigcznych zaliczek moze ulega¢ zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego proporcjonalnie do rzeczywistych
a) zmian cen energii cieplnej przez
dostawce
b.) wzrostu lub spadku zuzycia energii
cieplnej

I. Odczyty podzielnikow kosztow ogrzewania
1. Czynnosci odczytowych dokonujg przedstawiciele specjalistycznej firmy rozliczeniowej
2. Odczyt dokonywany jest w obecnosci uzytkownika lokalu. W przypadku nieobecnosci
wiadciciela lub najemcy, uznaje sig. Ze pelnoletnia osoba przebywajaca w lokalu jest
upowazniona do podpisania protokotu odczytu (uzytkownik potwierdza czytelnym podpisem
dokonanie odczytu oraz prawidlowos¢ pozostawienia sprawnych i zaplombowanych
podzielnikow )
3. O terminie odczytow uzytkownicy lokali zostana powiadomieni poprzez ogloszenie na
tablicy ogloszen z minimum 7 dniowym wyprzedzeniem.
4. Odczyty dokonywane beda w dwoch terminach. Terminy ustala firma
rozliczeniowa w porozumieniu z Zarzadem Spoétdzielni.
5. Trzeci odczyt jest platny dodatkowo przez lokatora w wysokosci wynegocjowanej
w umowie z firma rozliczeniowa.
6. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany na czas odczytu podzielnikéw umozliwi¢
swobodny dostep do urzadzen :

IV. Uslugi dodatkowe.
Wszelkie dodatkowe prace poza czynnosciami montazu i odczytéw w dwéch terminach
naleza do ustug dodatkowych. Ushugi dodatkowe wykonywane sa przez przedstawiciela
firmy rozliczeniowej i platne przez Wiasciciela lub Najemce bezposrednio po ich
wykonaniu firmie rozliczeniowe;.

V. Serwis rozliczeniowy.

1. Serwis rozliczeniowy podzielnikéw kosztoéw ogrzewania obejmuje
a) sprawdzenie prawidlowosci zamontowania podzielnikéw 1 stanu plomb
b)dokonanie odczytu wskazan podzielnikéw
¢)sporzadzenie protokotu odczytu i pozostawienie kopii uzytkownikowi lokalu.

2. Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta za dany okres rozliczeniowy w formie
indywidualnego rachunku Lokator otrzymuje w terminie 3 miesiecy od zakoficzenia
odczytow w calym budynku i przekazania przez Zarzad Spétdzielni wszystkich
danych niezbednych do rozliczenia specjalistycznej firmie rozliczeniowej

3. Koszty serwisu rozliczeniowego doliczane sg do rachunku proporcjonalnie do
ilosci posiadanych podzielnikow. .

4. Ustala si¢ nastgpujacy sposob rozliczenia nadptat i niedoptat.
a)nadplaty powstale w wyniku rozliczenia zaliczane sa na ewentualna splate zalegtych

oplat oraz na poczet przysztych naleznosci za eksploatacje, konserwacje i $wiadczenia
b)w przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii ciep[lnej przekrocza sume
przedptat wniesionych w danym okresie rozliczeniowym Lokator zobowiazany jest
do uzupelnienia niedoplaty w przeciagu jednego miesiaca (przy znacznych
niedoplatach istnieje mozliwos¢ roztozenia niedoptaty na 2-3 raty).
c)w przypadku zwloki w uzupelnieniu niedoptaty o ktérej mowa w punkcie b

naliczane zostang odsetki.

VI Rozliczanie lokali w przypadkach szczego6lnych.
1. W przypadku, gdy uzytkownik
a) odmoéwil dokonania odczytu podzielnikéw w
obu terminach .
b) uniemozliwil dokonanie odczytu podzielnikéw
w obu terminach
koszty ogrzania 1 m kw, powierzchni grzewczej lokalu zostang ustalone w wymiarze
sredniego kosztu ogrzania 1 m kw. w calym budynku w danym okresie
rozliczeniowym powig¢kszonego 1,5 razy.
2. W przypadku gdy uzytkownik



VIL
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3.

a)uszkodzil plombg

b)uszkodzit podzielnik

¢) samowolnie, bez zgody Zarzadu Spétdzielni przerobit instalacje grzewcza (np.
zwigkszyl wielkos¢ lub moc grzejnika) zuzycie przypadajace na ten grzejnik
zostanie oszacowane na podstawie sredniej ze wskazan pozostatych podzielnikow,
powigkszonej wspotczynnikiem 1,5.

W przypadku zaj$cia sytuacji wymienionej w punkcie 6-2 a,b, Lokator pokrywa

koszty

zwiazane z doprowadzeniem urzadzen do stanu wlasciwego.

W przypadku pisemnego zgloszenia przez Lokatora przedstawicielowi firmy

rozliczeniowej awarii podzielnika w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie

kosztow za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do chwili doprowadzenia

urzadzenia do stanu wlasciwego bedzie oszacowane w wysokosci wynikajacej z metod

szacowania specjalistycznej firmy rozliczeniowe;.

W przypadku zmiany lokatora w trakcie okresu rozliczeniowego mozna kazdorazowo

dokona¢ migdzyodczytu podzielnikéw (na koszt lokatora). W przypadku braku .

migdzyodczytu catkowite koszty c. 0. zostang podzielone proporcjonalnie do czasu

zajmowania lokalu.

. W przypadku dokonania uzgodnionych z Zarzadem zmian w instalacji c.o. (np.

zamiana lub likwidacja grzejnikéw ), na wniosek Zarzadu, specjalistyczna firma

rozliczeniowa bezposrednio w trakcie zmian dokona migdzyodczytow i

przemontowania podzielnikéw. W przypadku nie powiadomienia firmy rozliczeniowe;j

przy:

a) zwigkszeniu ilosci, wielkosci lub mocy grzejnikow koszty ogrzewania za dany okres
rozliczeniowy zostang oszacowane w oparciu 0 nowe grzejniki,

b) zmniejszeniu ilosci, wielkosci lub mocy grzejnikéw koszty ogrzewania za dany okres
rozliczeniowy zostang oszacowane w oparciu o pierwotng inwentaryzacje
grzejnikow.

Reklamacje

Reklamacje pisemne, zgloszone zarzadowi Spéldzielni, dotyczace niewltasciwej

pracy podzielnika zostang rozpatrzone przez specjalistyczna firme rozliczeniowa
(podzielnik podlega badaniu laboratoryjnemu ). W przypadku uwzglednienia

reklamacji (podzielnik niesprawny) koszty nowego podzielnika i montazu

obcigzaja Spotdzielni¢. W przypadku nieuzasadnionej reklamacji ( podzielnik

sprawny ) koszty nowego podzielnika i montazu obcigzaja Wiasciciela.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy skladac pisemnie Zarzadowi Spétdzielni
w terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Zarzad Spétdzielni udzieli odpowiedzi
w oparcm 0 merytoryczna opini¢ specjalistycznej firmy rozliczeniowej w terminie jednego
miesigca. Koszty prac zwigzanych z uzasadniong reklamacjg (blad w rozliczeniu )
pokrywa specjalistyczna firma rozliczeniowa, a w przypadku nieuzasadnionej reklamacji
Wiasciciel.

Postanowienia niniejszego Regulaminu nie podlegaja reklamacji.

VIII. Postanowienia koncowe.

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwalq Rady Nadzorczej Spétdzielni Budownictwa
Mieszkaniowego ,Miedzyzakladowa” nr 9z dnia £4 ¢2erwca 209 i obowiazuje od dnia

R4.0€. 2008r
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