Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych w
Spoldzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,Mi¢dzyzakladowa” w

Piszu

Podstawa prawna.

L.

2
3.
4

Ustawa — Prawo spéldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982r. z pézniejszymi zmianami,

. Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r.,

Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994r. z p6Zniejszymi zmianami,

. Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b prawnych z dnia 15 lutego 1992r. z

pOzniejszymi zmianami,

5. Ustawa o podatku od towarow i ustug z dnia 11 marca 2004r.,
6. Statut Spétdzielni.

L. Postanowienia ogolne.

1.

Podstawg tworzenia funduszy stanowi Statut Spotdzielni (§ 94) oraz rzeczowy plan
remontow na dany rok gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Plan remontéw uwzglednia postanowienia rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. (Dz. U. Nr 74, poz. 836 w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych).

3. Jednostka rozliczeniowa jest powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych i lokali o innym przeznaczeniu (garazy).

II. Tworzenie funduszy.

Stosownie do zapiséw § 94 Statutu, Spétdzielnia tworzy fundusz:

1.

Fundusz remont6w mienia Spétdzielni stanowiacy jej wylaczna wlasno$é (ogélny
fundusz remontowy),

Fundusz remontowy wyodrgbniony (fundusz poszczegdlnych nieruchomosci).

3. Fundusz remontowy mienia Spétdzielni (og6lny fundusz remontowy) tworzony jest:

d)

z wolnych $rodkéw z przeksztatcen mieszkan z lokatorskiego na wlasnosciowe
prawo do lokalu,

z wolnych $rodkéw z przeksztalceri mieszkan z lokatorskiego prawa do lokalu w
odrgbng wlasnosé,

z wyniku dodatniego uzyskanego przez Spéldzielni¢ na pozostatych
dzialalnosciach (nadwyzki bilansowej) — przeniesionego na podstawie uchwaty
Zebrania Czionkéw z wyltaczeniem wyniku uzyskanego na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi,

z dodatkowego odpisu obcigzajacego koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, a powstatego z wplywo6w:

e zkwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w mieniu
Spétdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego,



z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za wady i usterki od wykonawcow
rob6t remontowych,

e z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwtok¢ w wykonaniu robét i
usuni¢ciu wad, i usterek od wykonawcow rob6t remontowych,_

e ze Srodk6w obcych pozyskanych z kredytu na remonty,_
e znajmu lokali,
ez kwot uzyskanych ze zbycia mienia Spétdzielni.

4. Fundusz remontowy wyodregbniony (fundusz poszczegélnych nieruchomosci)
tworzony jest:

a) z odpis6w w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi czionkéw
posiadajacych spéldzielcze prawa do lokali:

e mieszkalnych,
¢ uzytkowych,
® garazy,
oraz najemcow lokali stanowiacych mienie Spétdzielni,
b) z naliczenia wplat czlonkéw Spoéldzielni posiadajacych odrebng wlasnosé lokalu:
e mieszkalnego,
¢ uzytkowego,
* garazu,
) z naliczenia wplat wlascicieli posiadajacych odre¢bng wiasnosé lokalu:
e mieszkalnego,
o uzytkowego,
® garazu,
a nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

d) z dodatkowego odpisu obciazajacego koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, a powstalego z wplywow:

e z kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w danej
nieruchomosci, ktérych koszt likwidacji stanowitl wydatki funduszu
remontowego,

e zinnych tytutéw — np. wplaty lokatoréw za wykonanie rob6t dodatkowych,
poza planem funduszu remontowego (utoZzenie terakoty na balkonach, montaz
wodomierzy, podzielnikéw kosztéw c.o., domofonéw).

ITL. Wykorzystanie funduszy.

1. Fundusz remontowy mienia Spdtdzielni (ogdlny fundusz remontowy). Fundusz ten
moze by¢ wykorzystany na finansowanie gospodarki remontowej zwigzanej z
mieniem Spoétdzielni, w tym miedzy innymi:

e naremont lokali uzytkowych i pomieszczen o innym przeznaczeniu,_

e naremont urzadzen zabawowych oraz ogélnodostepnych drog i parkingdw,_



e pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych,_

e pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan firm ubezpieczeniowych.

W pierwszej kolejnosci fundusz remontowy mienia Spétdzielni winien byé przeznaczony na
konieczne remonty wynikajace z decyzji organéw Nadzoru Budowlanego, Sanepidu, Urzedu
Dozoru Technicznego, itp.

W przypadku wolnych $rodkéw fundusz remontowy Spétdzielni moze by¢ na podstawie
uchwaly Rady Nadzorczej Spétdzielni przeznaczony na zwrotne dofinansowanie remontéw w
poszczegolnych nieruchomosciach. Uchwata Rady Nadzorczej winna okresla¢ kwote
zwrotnego dofinansowania oraz jej szczegétowe przeznaczenie.

Srodki tego funduszu moga by¢ przejsciowo wykorzystane na cele inwestycyjne.

2.

Fundusz remontowy wyodrebniony (fundusz poszczeg6lnych nieruchomosci). Fundusz
ten przeznaczony jest do finansowania gospodarki remontowe;j tej nieruchomosci, z
ktdrej zostal utworzony na:

e remont zasobéw mieszkaniowych cztonk6éw i wiascicieli odrebnych
nieruchomosci, ktorzy tworza ten fundusz,

¢ remont elementdw wspdlnych nieruchomosci,

e pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych,
¢ splat kredytow zaciagnigtych na remonty zasobéw mieszkaniowych,

e pokrycie regresowych kosztéw firm ubezpieczeniowych,

¢ usuwanie wad technologicznych,

e remont budowli zwigzanych z dang nieruchomoscia (np. dojazdy, chodniki, place
zabaw, przylacza wodne, kanalizacyjne, energetyczne i gazowe).

IV. Postanowienia dodatkowe.

1.
2.

Nie wykorzystane w danym roku fundusze remontowe przechodza na nastepny rok.

Stawki odpis6w i oplat naliczane na fundusz remontowy w nieruchomosciach, w
ramach oplat za uzywanie lokali powinny uwzgledmaé wielkos¢ faktycznych potrzeb
w tym zakresie.

Roczne stawki odpiséw i oplat, o ktérych mowa w pkt 2 sg okreslone w planie
finansowo-rzeczowym remontéw Spotdzielni na dany rok. Ewentualne zmiany stawek
odpisu i oplat w ciggu roku moga by¢ ustalone i zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza
na wniosek Zarzadu Spotdzielni.

Stawki odpis6w i oplat na fundusz remontowy moga by¢ ustalane:

¢ jednolicie dla calosci zasoboéw mieszkaniowych Spétdzielni do czasu
przeniesienia wszystkich lokali w odrgbna wtasnos¢ w danej nieruchomosci,

e zréznicowanie - w zaleznosci od potrzeb remontowych budynkéw w
poszczegdlnych nieruchomosciach.

Dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, mozliwos¢ przejsciowego
wykorzystania wolnych srodkéw obrotowych na remonty zasobow Spotdzielni z
jednoczesnym okresleniem zasad i termindw refundacji wydatkowanych kwot na
podstawie uchwaly Rady Nadzorcze;j.



6. Z funduszy remontowych tworzonych w Spétdzielni nie moga by¢ finansowane
przeglady techniczne budynkéw i instalacji wynikajace z przepiséw ustawy Prawo
budowlane.

V. Wycena funduszu remontowego na dzien bilansowy dokonywana jest
wedlug wartosci nominalnej (art. 28 ust. 1, pkt 7 ustawy o rachunkowosci).

VI. Postanowienia koncowe.

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej Spétdzielni
Budownictwa Mieszkaniowego ,,Migdzyzakladowa” nr 2 J9Q z dnia 20. 03. 2009,
obowiazuje od dnia ﬁocgmsmb/
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